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SPIS TRESCI

Zawartos¢ projektu zagospodarowania terenu

1) strona tytutowa

2) spis tresci

Zawartosc¢ czesci opisowej projektu
- opis zgodnosci projektu z Decyzja lokalizacji celu publicznego oraz innymi przepisami

- spis rysunkow

- oswiadczenia projektantow

- opis do projektu zagospodarowania terenu

Zawartosc¢ czesci rysunkowej projektu

Dokumenty dotgczone do projektu

- Zaswiadczenia z Izb oraz Uprawnienia projektantéw

- Decyzja nr RG.6733.11.2021 o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

3) czesé rysunkowa \




Opis zgodnosci projektu Decyzja nr RG.6733.11.2021 o ustaleniu celu publicznego w sprawie
rozbiérki istniejgcego komina stalowego oraz budowe nowego komina stalowego w Cieplowni

Miejskiej w Kolnie obejmujaca dziatke nr 2943/3 przy ul. Cieplej w Kolnie

Nieprzekraczalna linia za budowy — 10m

Warunek jest spetniony

Wysokos$¢ komina — 45 m n.p.t.

Warunek jest spetniony

Nie ustala sie innych warunkéw i wymagan tadu przestrzennego, inwestycje projektowaé zgodnie z
technologig i potrzebami cieptowni.

Warunek jest spetniony

Warunki dotyczgce ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi. Dziatka objeta wnioskiem nie4 jest
potozona w obszarze objetym prawng forma ochrony przyrody. Planowane zamierzenie
inwestycyjne zaliczane jest do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Burmistrz Miasta Kolno wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia nr RG.6220.8.2021.AR z dnia 12.08.2021 stwierdzajagca brak potrzeby
przeprowadzania oceny odziatywania w/w przedsiewziecia na $rodowisko. Inwestycje nalezy
realizowa¢ z zachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska zawartych w obowigzujgcych
przepisach.

Warunek jest spetniony.

Kolizje z sieciami. Nie ustala sie innych warunkéw, gdyz realizacja planowanego zamierzenia
inwestycyjnego nie wymaga podtgczenia do innych niz sie¢ cieplna, urzgdzenh infrastruktury.
Warunek spetniony

Uwagi dotyczace zgodnosci projektu z innymi przepisami

Uwaga: w celu realizacji przedsiewziecia stary komin stalowy zostanie rozebrany, a na jego miejsce zostaje

postawiony nowy komin. Obecny jest w stanie awaryjnym.

Uwaga: Komin znajdowac sie bedzie na terenie Cieptowni Miejskiej. Obecny dojazd jest bez zmian poprzez
tereny Cieptowni

Uwaga: Zaktad nie jest zakladem nowym w rozumieniu art. 243a pkt 4 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony srodowiska.

Uwaga: Komin posadowiony jest na istniejgcych fundamentach. W tym samym miejscu do poprzedni stary

komin. Nie ma ingerencji w sieci i przytacza podziemne

Uwaga: nie ma koniecznosci przedstawiania dokumentéw potwierdzajgcych wytgczenie gruntéw objetych



inwestycjg z produkciji rolnej, zgodnie z art. 11, ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995.Teren nie wymaga zgody

na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Dziatka oznaczona ,Bi” .



ZAGOSPODAROWANIA TERENU — SPIS RYSUNKOW

1. Projekt zagospodarowania terenu, skala 1:500



OSWIADCZENIE

Zgodnie z wymogami art. 34 ustawy punkt 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994r. ,Prawo Budowlane” ( tekst
jednolity Dz.U. 2020 poz.1333, wraz z podzniejszymi zmianami ) oswiadczam, ze PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY ROZBIORKI ISTNIEJACEGO KOMINA STALOWEGO | BUDOWA
NOWEGO KOMINA STALOWEGO W CIEPLOWNI MIEJSKIEJ ORAZ PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU. DZIALKA NR GEODEZYJNY 2943/3 OBREB 0001 KOLNO
UL. CIEPLA 1 W KOLNIE zostat sporzgdzony zgodnie z decyzja lokalizacji celu publicznego

,obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Architektura - projektant:

autor: mgr inz. arch. Agnieszka Oprzynhska UPR. BUD. 14/WMOKK/2010

sprawdzajgcy mgr inz. arch. Pawet T. Wrazen UPR. BUD. 82/86/0OL

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI :




1) okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres calego zamierzenia

Przedmiotem inwestycji jest budowa nowego stalowego komina o wysokosci 45 m n.p.t. w miejscu starego
komina. Stary komin ze wzgledéw bezpieczenstwa zostanie rozebrany i na jego miejsce postawiony nowy.

Projekt obejmuje réwniez zagospodarowanie terenu.

2) okreslenie istniejagcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o obiektach

budowlanych przeznaczonych do rozbiérki

Obecnie na dziatce 2943/3 obreb 0001 Kolno znajdujg sie zbudowania. Dziatka nalezy do terenéw
Cieptowni Miejskiej w Kolnie. Na terenie znajduje sie dziatajgca cieptownia wraz z istniejgca infrastruktura

techniczng oraz istniejgca zabudowa towarzyszaca.

- budynek 1 - administracyjno-socjalny, murowany budynek jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy
ok. 81,8 m2,

- budynek 2 — budynek garazowo-magazynowy, konstrukcja murowana, parterowy o powierzchni zabudowy
193 m2

- budynek - stacja trafo — stacja sredniego napiecia, budynek murowany jednokondygnacyjny o powierzchni

zabudowy ok. 71,5 m2

- budynek gtéwny cieptowni — murowany, jednokondygnacyjny, o powierzchni ok 362 m2

- budynek zmigkczania wody- laboratorium — budynek murowany, jednokondygnacyjny potgczony z gtéwnym

budynkiem cieptowni o powierzchni zabudowy ok. 128 m2

- komin stalowy bedacy przedmiotem inwestycji —

- sktadowisko wegla kamiennego zlokalizowany w czesci wschodniej na dziatce 2943/3 o powierzchni ok
3800 m2

- kanat cieptowniczy podziemny — przebieg, kierunek potudniowy

-istniejgce zagospodarowanie terenu, zielen ...- Teren cieptowni jest czesciowo porosniety zielenia.

Istniejgce zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian. Inwestycja dotyczy tylko samego komina.

-teren biologicznie czynny — bez zmian - ok. 17,60 %,

Na terenie znajduje sie przylgcze: energetyczne, przebiega przytgcze wody, przytgcze kanalizacji sanitarnej,
kanalizacja deszczowa, przytgcze teletechniczne, cieptociagg. Wymienione elementy sg odpowiednio
zabezpieczone i nie ma niebezpieczehstwa ich naruszenia. Nowy komin projektuje sie w miejsce starego

komina bez miny lokalizacji.



3) Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

b) spos6b odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,

c) uktad komunikacyjny,

d) sposéb dostepu do drogi publicznej,

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

f) uksztattowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej

projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

a) Na terenie znajduje sie:

- przytgcze energetyczne — bez zmian,

- wody — bez zmian,

- przytgcze kanalizacji sanitarnej — bez zmian,
- kanalizacja deszczowa — bez zmian

- przytgcze teletechniczne — bez zmian

- cieptociag — bez zmian

b) Planowana inwestycja nie obejmuje:

— zmian w istniejgcych przytgczach. Nie projektuje sie nowych przytgczy

c) Na terenie znajdujg sie dojazd i dojscie do istniejgcych budynkéw. Zmiany nie obejmujg korekty

nawierzchni.

d) Dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez tereny Cieptowni Miejskiej przez istniejgcy

zjazd na ul. Ciepta

e) Parametry przytaczy bez zmian.

f) Rzedne i uksztattowanie terenu nie zostato zmienione. Komin lokalizuje sie w miejscu starego
komina na istniejacych fundamentach. W zakresie inwestycji nie przewiduje sie zadnej wycinki

zieleni.

Poziom wéd gruntowych jest nieistotny. Wykorzystuje sie istniejgce fundamenty. Badania

geologiczne — niepotrzebne.

4) zestawienie:

a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych, przy czym
powierzchnie¢ zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchnie czesci zewnetrznych budynku,
takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

b) powierzchni pozostata,



c) powierzchni biologicznie czynnej,

d) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych;

POWIERZCHNIE PROJEKTOWANE DLA CALEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Pow. terenu, dziatki nr: dziatka nr: 2943/3 wynosi 11343,40 M2 ----------nmmmmmmmmmmmaaeoooe (100% )
a) Powierzchnia zabudowy: 838,66 M2 -----mmmmmmmm oo oo (7,39%)
w tym:

- budynki istniejgce:836,3 m2
- komin projektowany:2,16 m2
- sktadowisko wegla: 3800 M2 ----mmmmmmmm oo (33,50%)

b) Powierzchnia pozostata z wyjgtkiem powierzchni biologicznie czynnej: 6707,74 m2--(59,11%)

c) Powierzchnia biologicznie czynna: 1996,61 M2 ------m-mm o oo oo (17,60% )

d) nie wystepuje , nie dotyczy

5) informacje i dane :

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z
aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sg
wymagane,

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrong konserwatorska,

c) okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu goérniczego,

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi;

a) Decyzja lokalizacji celu publicznego RG.6733.11.2021 ustala nieprzekraczalna linie zabudowy 10 m od linii
rozgraniczajgcej ul. Ciepta.

b) Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkéw, zamierzenie
budowlane nie jest lokalizowane na obszarze objetym ochrong konserwatorskg

c) Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach zagrozonych eksploatacjami gérniczymi.

d) Obecnie nie istniejg i nie przewiduje sie jakichkolwiek zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych budynkow i ich otoczenia. -Decyzja srodowiskowa z dnia 12.08.202. Brak
potrzeby przeprowadzania oceny odziatywania na srodowisko dla w.w. przedsiewziecia.

Nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na srodowisko przyrodnicze. Inwestycja nie bedzie miata negatywnego
wptywu na zdrowie i zycie ludzi. Nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na stan jednolitych wdéd

powierzchniowych i podziemnych a takze kolidowaé z realizacjg okreslonych dla nich celéw Srodowiskowych.



6) dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegoélnosci o drogach pozarowych
oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi
Obstuga pozarowa dla catej inwestycji bedzie sie odbywaé z ul. Cieptej poprzez dziatke Inwestora. W

odlegtosci 51 m znajduje sie zewnetrzny hydrant pozarowy. (wjazd ul. Ciepta)

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r., nr 124, poz. 1030), woda
do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru innym obiektéw budowlanych niz
wymienionych w § 3.1. ww. rozporzadzenia jest zapewniana w ramach iloéci wody przewidywanych

dla jednostek osadniczych, nie mniejszej jednak niz 10 dm3/s.

Projektowany komin zaprojektowano jako obiekt wolnostojgcy.
Najmniejsza odlegto$é sciany komina zewnetrznej do najblizszego obiektu — 11,30 m co spetnia wymagania

przepisow techniczno — budowlanych w tym zakresie.

UWAGA:
Obiekt technologiczny — nie potrzeby uzgadniania pod wzgledem warunkéw ppoz.

7) inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych;

Nie ma koniecznosci podawania innych danych dotyczacych obiektéw i robét z nim zwigzanych

8) informacje o obszarze oddzialywania obiektu

Analiza oddziatywania obiektu sporzadzona zgodnie z par. 14 rozporzadzenia ministra rozwoju z dnia 11

wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego dla budowy komina.

Obszar odziatywania dotyczy dziatki 2943/3 obreb 1 Kolno

Proces okreslenia obszaru oddziatywania na sSrodowisko z podzialem na dwie czesci:
A. Analiza projektowanego obiektu kubaturowego i niekubaturowego
B. Analiza innych uwarunkowan formalno-prawnych mogacych mie¢ wptyw na okre$lenie obszaru

oddziatywania.

Okreslenie obszaru oddziatywania:

A. Oddzialywanie projektowanych obiektéw kubaturowych ze wzgledu na:

-przepisy pozarowe:

Lokalizacja projektowanego komina do budynkéw tworzgcych jedng infrastrukture Cieptowni Miejskiej wynosi
11.3 m. Do dziatek sgsiednich wynosi 62 m i 95m. Odlegto$¢ komina do najblizszego budynku na sgsiedniej

dziatce wynosi 75 m, co spetnia zapisy wymagan z Warunkéw Technicznych.
Nowoprojektowany komin ma dostep do drogi pozarowej dostepnej bezposrednio z ul. Cieptej

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajduje sie 1 hydrant pozarowy.



-przepisy sanitarne:

Scieki bytowe — bez zmian. Inwestycja nie zaktada elementéw sanitarnych
Wody opadowe — bez zmian

-przestanianie i nastonecznienie:

Projektowany komin wysokosci 45 m szerokosci 1650 mm projektuje sie w znacznej odlegtosci od
zabudowan sgsiednich, Nie zachodzi niebezpieczenstwo przestaniania lub zacieniania zaréwno budynkow i

istniejgcych.

B. Analiza innych uwarunkowan formalno-prawnych mogacych mie¢ wplyw na okreslenie obszaru

oddziatywania.

-dostep do mediéw
Planowana inwestycja nie ogranicza dostepu do mediéw ( woda, kanalizacja, prad ) dla wszystkich dziatek

sgsiednich.

- dostep do drogi publiczne;.
Wszystkie sgsiednie dziatki posiadajg dostep do drogi publiczne;.

Podsumowanie
Projektowany komin oddziatuje swoim zakresem wytgcznie na dziatke inwestycji t.j. Dziatke
2943/3 obrebu Kolno.

Zakres oddzialywania projektowanego obiektu okreslono na podstawie przepiséw:

- Rozdziat 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 roku z uwzglednieniem pézniejszych zmian
( opisywane dalej jako Warunki Techniczne ) . Aw szczegdlnosci par. 271

- ewentualne zagrozenia i ucigzliwosci dla sgsiadow
- Rozdziat 1 Warunkéw Technicznych a w szczegdlnosci par. 11

- Warunki techniczne par. 12, 13, 57
- Tekst Jednolity ustawy — Prawo Budowlane, dz. ust. 2020 poz 1333.
- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. dz. ust. z 2020 r. poz. 1219, 1378, 1565

autor: mgr inz. arch. Agnieszka Oprzynska UPR. BUD. 14/WMOKK/2010

sprawdzajgcy: mgr inz. Arch. Pawet T. Wrazen UPR. BUD. 82/86/0L



